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Smlouva o realitnim zprostredkovani

uzaviena podle § 2445 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku, nize uvedeného dne, mésice a roku (dale
jen ,Smlouva®)

MEZI:
Pan Stefan Ruszo, rodné &islo: 710713/0899
Trvale bytem: BoZeny Koutnikové 2022, 250 88 Celakovice

Zastoupen na zakladé plné moci: Panem Vojtéchem Ruszd, rodné &islo: 690127/0904
Trvale bytem: NUsarska 764/24, 276 01 Mélnik

DALE JEN ,Zdjemce” NA STRANE JEDNE

Reality to you s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 317065
se sidlem: Bélehradska 858/23, 120 00 Praha 2

IC: 08339279, DIC: CZ08339279

Spole¢nost zastupuje: jednatel Vaclav Bures$, ktery jedna za spole€nost samostatné.

Zastoupen na zakladé pIné moci: Helena Cerna

Bankovni spojeni: 6041387309/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

Email zprostfedkovatele: info@realityforyou.cz, tel.: +420 774 949 579

DALE JEN ,Zprostredkovatel* NA STRANE DRUHE

SPOLECNE BUDOU DALE TEZ OZNACOVANY JAKO ,Smluvni strany”

1. Uvodni ustanoveni
1.1 Zajemce prohlasuje, Ze je vyluCnym vlastnikem:

- Pozemek parc. ¢.: 2381/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 123 m2. Soucasti je stavba Mélnik, ¢.p. 764,
rod. dim

- Pozemek parc. ¢.: 2382/2 — zahrada, o vyméfe 775 m?
- Pozemek parc. &.: 2441/2 — zahrada, o vyméfe 3 m?

vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 14021 pro obec Mé&lnik katastralni tzemi Mé&lnik, u Katastralniho Gfadu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik (dale jen ,Nemovitost®).

1.2  Zajemce pozaduje za prodej Nemovitosti Castku ve vysi 6,850.000,- KE

(slovy: Sest miliontt osm set padesat tisic korun Ceskych) (dale jen ,Cena“).
1.3  Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne podpisu této Smlouvy do dne 31.kvétna 2024.
1.4  Zajemce zapujcil Zprostredkovateli klice: ANO x NE

1.5  Zajemce dale prohlasuje, Ze na Nemovitosti, dle odstavce 1.1 této Smlouvy, nevaznou pravni nebo faktické vady,
které by branily nebo by mohly ztiZit uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi Nemovitosti se tfeti osobou, vyjma:

a) Véceného bifemena (podle listiny) ¢.j.: V-194/2002-206
b) Zastavniho prava smluvniho ¢.j.: V-2737/2021-206
c) Zavazku nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim potadi novy dluh ¢.j.:V-2737/2021-206

d) Zavazku neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého ¢.j.: V-2737/2021-206
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e)

g)

h)

)

k)

Zakazu zcizeni a zatizeni

Zastavniho prava smluvniho

Zavazku nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim poradi novy dluh
Zavazku neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zastavniho prava smluvniho

Zavazku nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim poradi novy dluh

Zavazku neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

j.: V-2737/2021-206

j.: V-6475/2021-206

j.: V-6475/2021-206

j.: V-6475/2021-206

j.: V-2974/2022-206

j.: V-2974/2022-206

j.: V-2974/2022-206
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Predmét smlouvy

Za podminek dale stanovenych touto Smlouvou se Zprostfedkovatel zavazuje, ze bude ve prospéch Zajemce
vyvijet ¢innost, sméfujici k moznosti uzavieni smlouvy o rezervaci a kupni smlouvy se tfeti osobou (dale jen
,Kupujici“), jejimz pfedmétem bude prodej Nemovitosti ve vlastnictvi Zajemce uvedenych v odst. 1.1 této Smlouvy
(dale jen ,Smlouva o rezervaci“ a ,Kupni smlouva®).

Vyse Ceny muze byt upravena pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran, pfipadné dodatkem Smlouvy.
Zajemce souhlasi s tim, aby Uhrada ¢asti nebo celé Ceny byla financovana Kupujicim prostfednictvim hypote¢niho
uvéru nebo uvéru ze stavebniho spofeni poskytovaného bankou nebo stavebni spofitelnou na zakladé zastavniho
prava k Nemovitostem.

Zajemce timto vyslovné zada, aby Zprostfedkovatel neprodlené po podpisu této Smlouvy zahajil veSkeré kroky
k obstarani ucelu této Smlouvy.

Doba platnosti této Smlouvy, dle odst. 1.3 této Smlouvy, mdze byt prodlouzena pisemnym dodatkem a to nejdfive
30 (tficet) dnli pfed uplynutim sjednané doby.

Prava a povinnosti zprostredkovatele

Zprostfedkovatel se zavazuje vyvinout maximalni Usili k nalezeni Kupujiciho a k obstarani pfileZitosti uzavfit
Smlouvu o rezervaci a Kupni smlouvu s Kupujicim, pokud mozno v nejkrat§im mozném terminu, a to zejména
prostfednictvim inzerce na internetu, v tisku, jinych médiich apod. V této souvislosti Zajemce bere na védomi, Ze
za Uc¢elem realizace Kupni smlouvy muze vyvstat potfeba pfed samotnou Kupni smlouvou uzavfit s Kupujicim jesté
Smlouvu o rezervaci.

Zprostfedkovatel se zavazuje, Ze bude pfi vybéru Kupujiciho postupovat svédomité a s vynaloZzenim veskeré
odborné péce a bude dbat na to, aby se jednalo o osobu, o jejiz divéryhodnosti nebude mit Zprostfedkovatel
dlvodné pochybnosti.

Zprostfedkovatel je povinen sdélovat Zajemci vSechny dulezité okolnosti souvisejici s ¢innosti Zprostredkovatele
dle této Smlouvy, tj. zejména okolnosti dllezité pro rozhodovani Zajemce o uzavfeni Smlouvy o rezervaci a Kupni
smlouvy.

Zprostfedkovateli vznika dnem splnéni zavazku, ktery je uvedeny v odst. 2.1. této Smlouvy, narok na jednorazovou
odménu ve vySi: 200.000,- KE (slovy: dvé sté tisic korun Eeskych) véetné DPH (dale jen jako “Odména“). Odmeéna
je soucasti Ceny uvedené v odst. 1.2 této Smilouvy.

Smlouvy o rezervaci bude i ujednani o slozeni zalohy na Odmeénu ve prospéch Uctu Zprostfedkovatele, ktera se
dnem uzavienim Kupni smlouvy zapoc¢te na Odménu Zprostfedkovatele.

Zprostfedkovatel se zavazuje zajistit marketing Nemovitosti + inzerci na realitnich portalech, prohlidku Nemovitosti
s pfipadnymi zajemci o koupi, pravni servis souvisejici s pfevodem vlastnictvi Nemovitosti, tj. vypracovat navrh
Smlouvy o rezervaci a/nebo Kupni smlouvy, vypracovat navrh na vklad vliastnického prava k Nemovitosti do katastru
nemovitosti, zajistit vypracovani pfedavaciho protokolu, uhradit nezbytné uredni ovéfeni podpisti na Kupni smlouvé.
V ramci pravniho servisu zajisti Zprostfedkovatel advokatni uschovu u advokata Zprostfedkovatele.
Zprostfedkovatel neruci Zajemci za splnéni zavazku tfeti osoby — Kupujiciho, se kterou zprostfedkoval uzavieni
Smlouvy o rezervaci a/nebo Kupni smlouvy.

Prava a povinnosti zajemce

Zajemce je povinen oznamovat Zprostfedkovateli veSkeré dilezité okolnosti souvisejici se zprostfedkovanim,
zejména vSe, co ma pro ného rozhodny vyznam pro uzavieni Smlouvy o rezervaci a Kupni smlouvy a poskytovat
Zprostfedkovateli veSkerou soucinnost nutnou k jeho €innosti a pinéni zavazku dle této Smlouvy, tj. zejména
umoznit prohlidky Nemovitosti v terminech pfedem sjednanych a poskytnout Zprostfedkovateli vesSkerou
dokumentaci tykajici se Nemovitosti za U€elem pofizeni fotokopii a umoznit pofizeni a zvefejnéni fotografii
Nemovitosti.

Zajemce neni dle této Smlouvy opravnén za Ucelem prevodu vlastnictvi Nemovitosti v dobé trvani této Smlouvy
uzavfit zprostfedkovatelskou smlouvu nebo obdobnou smlouvu se tfeti osobou nebo jinak vyuzZivat sluzeb treti
osoby podnikajici v oboru realitni €innost nebo oboru realitni Einnosti pfibuzné. Zajemce zaroven prohladuje, Ze v
okamziku podpisu této Smlouvy nema za timto Gu¢elem uzavienou jinou zprostfedkovatelskou smlouvu, ani jinak
nevyuziva sluzeb tfeti osoby. Pokud jiz k této skute€nosti doslo pfed uzavienim této Smlouvy, Zajemce se zavazuje
se Zprostfedkovatelem vyvinout potfebnou soucinnost k bezodkladnému ukonceni zprostfedkovatelské smlouvy se
tieti osobou, pfipadné tfetimi osobami.

Zajemce se zavazuje, ze v dobé trvani této Smlouvy neuzavie Smlouvu o rezervaci, Kupni smlouvu &i Smlouvu o
budouci smlouvé kupni s jinou osobou, nez ktera mu byla Zprostfedkovatelem doporuéena.

Zajemce se zavazuje seznamit Zprostfedkovatele se zavadami Nemovitosti. Konkrétni seznam zavad tvofi pfilohu
¢.1 této Smiouvy.

Zajemce se zavazuje predat Zprostfedkovateli prilkaz energetické narocnosti budovy (PENB) Nemovitosti
nejpozdéji v den uzavieni Kupni smlouvy.

Zajemce dostane doporuceni od Zprostfedkovatele uzavfit Kupni smlouvu s Kupujicim nejpozdéji do 10 (deseti)
dnt od prokazani kompletniho finanéniho kryti Kupujiciho k uhrazeni Kone¢né ceny.



5.1

5.2

6.2

7.2

7.3

74

7.5

7.6

1.7

Smluvni pokuta

V pfipadé ze Zajemce porusi nékterou ze svych povinnosti stanovenych v ustanoveni €l. 4.1 - 4.5 této Smlouvy,
nebo pokud v této Smlouvé uvede nepravdivou informaci, je Zajemce povinen zaplatit Zprostfedkovateli smluvni
pokutu ve vysi sjednané Odmeény. Smiuvni pokuta je splatna nejpozdéji do 5 (péti) dnd od doruceni vyzvy
Zprostfedkovatele k zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze nebude uzaviena Smlouva o rezervaci nejpozdéji do doby uvedené v
odst. 1.3 této Smlouvy a nebude tato Smlouva pisemnym dodatkem prodlouzena, zavazuje se Zajemce uhradit
Zprostfedkovateli nahradu ucelné vynalozenych nakladu spojenych s provadénim €innosti dle této Smlouvy celkem
ve vysi 50.000,-KE + DPH, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne, kdy k jejich Uhradé bude
Zprostfedkovatelem vyzvan.

DalsSi ujednani

Zajemce v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udajd, a dale zakona o
ochrané osobnich udaju 110/2019 Sb. souhlasi s tim, aby Zprostfedkovatel zpracovaval, dale poskytoval tfetim
osobam a archivoval jeho osobni Udaje, v rozsahu nezbytném pro pInéni této Smlouvy. Vice informaci o nakladani
s osobnimi Udaji naleznete na webovych strankach spolec¢nosti Reality to you, s.r.o. (www.realityforyou.cz),
v zalozce Kontakt — Legislativa, kde je umistén volné stazitelny dokument ve formatu .pdf
(https://realityforyou.cz/img/9915/201348/f 855 _3336.pdf).

V souvislosti s touto Smlouvou, jakoz i v souvislosti s jakymikoliv dal$imi smluvnimi dokumenty v budoucnu mezi
Smluvnimi stranami uzavienymi, timto Zprostfedkovatel dava na védomi, ze v pfipadé zaclenéni jakékoliv financni
instituce poskytujici Uvér, hypotéku &i bankovni Ucet pro Gcely vyporadani finanénich transakci do obchodnich
vztahl predpokladanych touto Smlouvou, neodpovida Zprostfedkovatel za jakékoliv pochybeni zplUsobené
Finanéni instituci.

Spolecna a Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Vztahy vyslovné neupravené touto Smlouvou se fidi pfislusnymi
obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pak Ob&anskym zakonikem.

Tuto Smlouvu Ize ménit, doplfiovat a upfesrfiovat pouze oboustranné odsouhlasenymi, pisemnymi a priibézné
Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, jejichz podpisy musi byt obsazeny na jedné listiné.
Zajemce ma pravo odstoupit od této Smlouvy ve |hité Ctrnacti dnd ode dne jejiho uzavieni. Toto pravo na
odstoupeni od Smlouvy je nutno uplatnit vaci Zprostfedkovateli formou jednoznaéného prohlaseni. Pro dodrzeni
Ihdty pro odstoupeni od Smlouvy je nutno odeslat jednoznaéné prohlaseni o odstoupeni od Smlouvy pfed uplynutim
vySe uvedené Ihity.

Odstoupi-li Zajemce od této Smlouvy a Zprostfedkovatel s plnénim této Smlouvy na zakladé vyslovné zadosti
Zajemce uvedené v této Smlouvé jiz zaCal pred uplynutim Ihdty pro odstoupeni od této Smlouvy, avSak nedokondil
zcela sviij zavazek uvedeny v odst. 2.1 této Smlouvy, zavazuje se Zajemce zaplatit Zprostfedkovateli pomérnou
Cast sjednané provize uvedené v odst. 3.4 této Smlouvy, a to ve vySi jedné poloviny sjednané provize, za plnéni
poskytnuté do okamziku odstoupeni od této Smlouvy. Tato pomérna ¢ast provize je splatna ve |huté do péti
pracovnich dnli ode dne doruceni vyzvy Zprostfedkovatele k jejimu zaplaceni.

Strany této Smlouvy sjednavaiji, Ze narok na Odménu uvedenou v odst. 3.4 této Smlouvy vznikne Zprostfedkovateli
i v pfipadé, kdy bude zprostfedkovavana smlouva uzaviena do jednoho roku po skonéeni této Smiouvy, pokud
bude uzaviena mezi Zajemcem a osobou opatfenou Zprostfedkovatelem (popf. osobou jednajici ve shodé
s osobou opatfenou Zprostfedkovatelem, osobou blizkou apod.) ¢i pokud Zprostfedkovatel jinak prokazatelné
pfispéje k uzavieni zprostfedkovavané smlouvy. Za dilkaz bude povazovan napfiklad protokol o prohlidce
podepsany takovou osobou, emailova komunikace apod.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu. Zajemce obdrzi po jednom
stejnopise Smlouvy a Zprostfedkovatel obdrzi dva stejnopisy Smiouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti v den jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly a ze smluvnim podminkam
porozumély. Na dukaz jejich pravé a svobodné vile pfijmout vSechny zavazky z této Smlouvy vyplyvajici k ni
pripojuji své podpisy. Smluvni strany timto stvrzuji pfijeti pfisluSnych stejnopist této Smlouvy.

dne __. 2024 Vv dne __. 2024

Zajemce Zprostfedkovatel v.z. Helena Cerna
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Priloha ¢.1: Seznam zavad Nemovitosti
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